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ПРОЕКТ ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН 
КОСТОМУКШСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА 
ПРИМЕНИТЕЛЬНО К ЧАСТИ ТЕРРИТОРИИ 
КОСТОМУКШСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА В ГРАНИЦАХ 
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА С КАДАСТРОВЫМ НОМЕРОМ 
10:04:0010403:7 И ПРИЛЕГАЮЩЕЙ ТЕРРИТОРИИ 
 
ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ  
 
Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью «Калалахти» 
Договор: № 2025-032 от 15.08.2025 
Исполнитель: Общество с ограниченной ответственностью Научно-исследовательский 
институт «Земля и город» 
 

Генеральный директор __________________________________________________ П.И. Комаров 

Технический директор___________________________________________________ А.С. Белихов 

Начальник проектного управления № 1_____________________________________И.В. Курбатов 

Ведущий инженер проектного управления № 1_______________________________ М.А. Пазина 

В подготовке проекта внесения изменений в Генеральный план Костомукшского 
городского округа применительно к части территории Костомукшского городского округа в 
границах земельного участка с кадастровым номером 10:04:0010403:7 и прилегающей 
территории также принимали участие иные организации и специалисты, которые были 
вовлечены в общую работу предоставлением консультаций, заключений и рекомендаций, 
участием в совещаниях, рабочих обсуждениях. 



3 

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  

ПЕРЕЧЕНЬ МАТЕРИАЛОВ  
№ Наименование Масштаб  
1 2 3 

УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ 
Текстовая часть 

1 Положение о территориальном планировании - 
Графическая часть 

1 Карта функциональных зон. 
Карта планируемого размещения объектов местного значения. 
Карта границ населенных пунктов (в том числе границ образуемых населенных пунктов) 

М 1:1000 

Приложение 
1 Сведения, предусмотренные п. 3.1 ст. 19, п. 5.1 ст. 23 и п. 6.1 ст. 30 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 
- 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 
Текстовая часть 

1 Материалы по обоснованию генерального плана в текстовой форме - 
Графическая часть 

1 Ситуационный план территории М 1:25000 
2 Карта зон с особыми условиями использования территорий. 

Карта особо охраняемых природных территорий. 
Карта размещения объектов культурного наследия. 
Карта границ лесничеств 

М 1:5000 

3 Карта территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного 
и техногенного характера 

М 1:1000 
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Р АЗДЕ Л  1  

РАЗДЕЛ 1. СВЕДЕНИЯ О ВИДАХ, НАЗНАЧЕНИИ И НАИМЕНОВАНИЯХ 
ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО 
ЗНАЧЕНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА, ИХ ОСНОВНЫЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ, ИХ МЕСТОПОЛОЖЕНИЕ, А ТАКЖЕ 
ХАРАКТЕРИСТИКИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ В СЛУЧАЕ, ЕСЛИ УСТАНОВЛЕНИЕ 
ТАКИХ ЗОН ТРЕБУЕТСЯ В СВЯЗИ С РАЗМЕЩЕНИЕМ ДАННЫХ 
ОБЪЕКТОВ 

Планируемые для размещения объекты местного значения городского округа на 
территории земельного участка с кадастровым номером 10:04:0010403:7 и прилегающей 
территории отсутствуют.  
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Р АЗДЕ Л  2 

РАЗДЕЛ 2. ПАРАМЕТРЫ ФУНКЦИОНАЛЬНЫХ ЗОН, А ТАКЖЕ 
СВЕДЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМЫХ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В НИХ ОБЪЕКТАХ 
ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ РЕГИОНАЛЬНОГО 
ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТАХ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ 
ЛИНЕЙНЫХ ОБЪЕКТОВ 

Параметры функциональных зон применительно к территории земельного участка с 
кадастровым номером 10:04:0010403:7 и прилегающей территории приведены в таблице 2.1.  

На территории земельного участка с кадастровым номером 10:04:0010403:7 и 
прилегающей территории размещение объектов федерального, регионального и местного 
значения, за исключением линейных объектов, не предусмотрено. 
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Таблица 2.1 
Параметры функциональных зон  

Наименование 
функциональной зоны Параметры функциональной зоны Площадь, 

га  
1 2 3 

Зона застройки 
индивидуальными 
жилыми домами 

1. Коэффициент застройки — 0,3. 
2. Коэффициент плотности застройки — 0,6. 
3. Предельное количество этажей — 3  

294,8 

Многофункциональная 
общественно-деловая 
зона 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

1,9 

Зона 
специализированной 
общественной застройки 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

2,9 

Производственная зона * Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

10107,0 

Зона инженерной 
инфраструктуры 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

36,2 

Зона транспортной 
инфраструктуры * 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

708,8 

Зоны 
сельскохозяйственного 
использования 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

221 

Зона садоводства, 
огородничества 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 

872,7 
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1 2 3 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

Производственная зона 
сельскохозяйственных 
предприятий * 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

17,3 

Иные зоны 
сельскохозяйственного 
назначения 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

360,1 

Зоны рекреационного 
назначения 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

16,3 

Зона лесов * Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

267894,7 

Иные рекреационные 
зоны 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

124198,9 

Зона кладбищ Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

27,3 

Зона складирования и 
захоронения отходов 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

17 

Зона режимных 
территорий 

Параметры функциональных зон, относящихся к территориям нежилого назначения данного типа, определяются исходя из 
ситуации и в зависимости от размещаемого объекта. В отношении территорий нежилого назначения требуется достаточно 

30,7 
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1 2 3 
высокая степень детализации данных о размещаемом объекте. В связи с этим, в отношении территорий нежилого назначения, 
осуществляется ситуативное проектирование — с учетом нормативных и санитарно-гигиенических требований, 
предъявляемых к конкретному объекту 

Примечание — * Функциональные зоны, в отношении которых внесены изменения. 
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