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Введение 

Проект планировки территории выполнен на основании технического задания 

муниципального контракта № 0806300010122000062 от 23.08.2022 г. 

 Подготовка документации по планировке территории осуществляется с целью 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 

При разработке проекта планировки территории использована следующая 

нормативная правовая и методическая база: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12 2004 № 190-ФЗ; 

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

 Водный кодекс Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ; 

 Лесной кодекс Российской Федерации от 04.12.2006 № 200-ФЗ;  

 Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 «Об утверждении классификатора 

видов разрешенного использования земельных участков»; 

 Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» 

 Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации»; 

 Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

 Федеральный закон от 27.12.2002 № 184-ФЗ «О техническом регулировании»; 

 Федеральный закон от 04.05.1999 № 96-ФЗ «Об охране атмосферного воздуха». 

 Федеральный закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

 Федеральный закон от 17.11.1995 № 169-ФЗ «Об архитектурной деятельности в 

Российской Федерации»; 

 Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» 

 Закон Российской Федерации от 21.02.1992 № 2395-1 «О недрах»; 

 Федеральный закон от 07.07.2003 № 126-ФЗ «О связи»; 

 Федеральный закон от 15.02.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях»; 

 Федеральный закон от 24.06.1998 № 89-ФЗ «Об отходах производства и 

потребления»; 

 Федеральный закон от 30.12.2009 № 384-ФЗ «Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений»; 

 Федеральный закон от 08.11.2007 № 257 «Об автомобильных дорогах и о дорожной 

деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации»; 

 Федеральный закон от 30.03.1999 № 52-Ф3 «О санитарно-эпидемиологическом 

благополучии населения»; 

 Федеральный закон от 24.11.1995 № 181-ФЗ «О социальной защите инвалидов в 

Российской Федерации»; 
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 Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации  от 

06.06.2017 № 271 «Об утверждении требований к государственным 

топографическим картам и государственным топографическим планам, включая 

требования к составу сведений, отображаемых на них, к условным обозначениям 

указанных сведений, требования к точности государственных топографических 

карт и государственных топографических планов, к формату их представления в 

электронной форме, требований к содержанию топографических карт, в том числе 

рельефных карт»; 

 Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

25.04.2017 № 739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим 

картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке 

графической части документации по планировке территории»; 

 Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 25.04.2017 №738/пр «Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 03.11.1994 № 1233 «Об 

утверждении Положения о порядке обращения со служебной информацией 

ограниченного распространения в федеральных органах исполнительной власти и 

уполномоченном органе управления использованием атомной энергии»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 №87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 11.03.2010 №138 «Об 

утверждении Федеральных правил использования воздушного пространства 

Российской Федерации»; 

 Постановление Правительства РФ от 12.11.  я 2020 г. № 1816 "Об утверждении 

перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции линейного 

объекта не требуется подготовка документации по планировке территории, 

перечня случаев, при которых для строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства не требуется получение разрешения на строительство, 

внесении изменений в перечень видов объектов, размещение которых может 

осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, без предоставления 

земельных участков и установления сервитутов, и о признании утратившими силу 

некоторых актов Правительства Российской Федерации"; 

 Постановление Правительства РФ от 31.03. 2017 № 402 "Об утверждении Правил 

выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации 

по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых 

для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений 

в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. № 20"; 

 Постановление Правительства РФ от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении правил 

охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»; 

 Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»; 
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 Постановление Правительства РФ от 11.08. 2003 N 486 "Об утверждении Правил 

определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий 

электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети; 

 Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 

25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к 

подготовке, входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки 

территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории»; 

 СП 42.13330.2016. Свод правил. «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

 СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги». Актуализированная редакция СНиП 

2.05.02-85*; 

 СП 44.13330.2011 «Административные и бытовые здания». Актуализированная 

редакция СНиП 2.09.04-87; 

 СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения», 

актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*; 

 СП 23-101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий»; 

 СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и 

общественных зданий»; 

 СП 51.13330.2011 «Защита от шума». Актуализированная редакция СНиП 23-03-

2003; 

 СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение». Актуализированная 

редакция СНиП 23-05-95*»; 

 СП 104.13330.2016 «Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления». Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85; 

 СП 165.1325800.2014 «Свод правил. Инженерно-технические мероприятия по 

гражданской обороне. Актуализированная редакция СНиП 2.01.51-90»; 

 СНиП 42-01-2002 «Газораспределительные системы»; 

 СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»;  

 СНиП 23-02-2003 «Тепловая защита зданий»; 

 Правила устройства электроустановок. ПУЭ. Издание 7; 

 РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

 РД 45.120-2000 «Городские и сельские телефонные сети. Нормы технологического 

проектирования»; 

 ВСН ВК4-90 «Инструкция по подготовке и работе систем хозяйственно-питьевого 

водоснабжения в чрезвычайных ситуациях»; 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» Новая редакция (с 

изменениями и дополнениями от 10.04.2008, 6.10.2009, 9.09.2010, 25.04.2014); 

 СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения»; 

 СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод»; 

normacs://normacs.ru/_MEA?dob=41122.000000&dol=41233.396227
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 Инструкция по экологическому обоснованию хозяйственной и иной деятельности, 

утверждена приказом Минприроды России от 29.12.1995 № 539; 

 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03 «Гигиенические требования к размещению и 

эксплуатации передающих радиотехнических объектов»; 

Разработка проекта планировки осуществлялась с учетом положений 

документов территориального планирования и градостроительного зонирования: 

- Генеральный план Костомукшского городского округа;  

- Правила землепользования и застройки Костомукшского городского округа. 

Проект выполнен с применением компьютерных геоинформационных 

технологий в формате dwg. 
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1. Общие сведения о территории проектирования 

Территория проектирования находится в южной части г. Костомукша, 

Костомукшского городского округа, Республики Карелия.  

Общая площадь территории в границах проектирования ориентировочно 53,2 

га. В границы проектирования входят кадастровые кварталы 10:04:0010124, 

10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231.  

Границами проекта планировки территории и проекта межевания территории 

являются: 

 на севере – озеро Сапожок, неразграниченные территории (лесной массив); 

 на востоке – неразграниченные территории, граница населенного пункта г. 

Костомукша; 

 на западе; юге – неразграниченные территории. 

В настоящее врем территория свободна от застройки. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Костомукшского 

городского округа территория проектирования относится к территориальной зоне:   

­ Ж-4- Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами; 

­ Р-1- Зона парков, скверов, бульваров, набережных; 

­ Р-2- Зона лесопарков, лесов и активного отдыха; 

­ Т- Зона объектов транспортной инфраструктуры. 

 

2. Природные условия  

2.1. Климат 

Климатический режим района можно охарактеризовать как 

умеренноконтинентальный с элементами морского. В течение года характерно 

преобладание воздушных масс атлантического и арктического происхождения. 

Особенности циркуляционного режима, а также количество солнечной радиации, 

поступающее соответственно географической широте территории, близость Белого 

моря, интенсивная циклоническая деятельность во все времена года обусловливают 

продолжительную снежную сравнительно мягкую зиму; позднюю весну с частыми 

возвратами холодов; прохладное, короткое лето; высокую относительную влажность 

воздуха; значительное количество осадков и неустойчивые погодные условия в 

течение всех сезонов. 

 Согласно схематической карте климатического районирования для 

строительства, территория находится в климатическом подрайоне II А.  

Среднемесячная и годовая температура воздуха согласно СП 131.13330.2012 

составляет 0,4ºС. Самым холодными месяцами в году являются январь и февраль, 

средняя месячная температура составляет -12,1 и -12,40С. Абсолютный минимум 

достигает -45 0С. Количество осадков: 25-37мм в месяц. Продолжительность 

залегания снежного покрова: 155 дней. Наибольшая из средних толщин снежного 

покрова на открытом месте составляет 32 см; наблюденный максимум 73 см. Самым 



9 

 

теплым месяцем является июль со средней температурой воздуха 15,7°С; 

абсолютным максимумом 33°С.  

Среднемесячное количество осадков 56–81 мм. Годовая норма осадков 

составляет 350-400 мм. Продолжительность неблагоприятного периода года в районе 

составляет 7,5 месяцев, с 10 октября по 25 мая. 

Климатические условия города благоприятны для проживания и не вызывают 

планировочных ограничений. 

2.2. Рельеф местности 

В геоморфологическом отношении территория планирования расположена в 

пределах Балтийского кристаллического щита, на восточном склоне 

ЗападноКарельской возвышенности. Район работ относится к холмисто-моренно-

грядовой равнине, сложенной верхнечетвертичными отложениями валдайского 

оледенения. Преобладающим типом рельефа является денудационно-тектонический, 

для которого характерны приподнятые массивы, разделенные линейными 

понижениями. Коренные породы преимущественно архейского комплекса 

(гнейсограниты, гнейсо-гранодиориты) на повышениях рельефа частично 

перекрываются тонким слоем четвертичных отложений, а местами выходят на 

поверхность, образуя скальные комплексы. Понижения между приподнятыми 

массивами кристаллических пород приурочены к древним разломам. В этих 

понижениях находятся заболоченные низины, озерные котловины и долины рек. На 

значительной части территории развит рельеф ледниковой и водно-ледниковой 

аккумуляции. Моренный покров на водоразделах имеет небольшую мощность. 

Абсолютные отметки (по устьям скважин) в пределах участков изменяются.  
 

2.3. Гидрография 

Гидрогеологические условия территории характеризуются наличием 

безнапорного водоносного горизонта, приуроченного преимущественно к торфяным 

образованиям, водно-ледниковым и ледниковым песчаным отложениям и к зоне 

трещиноватости в верхней части скальных грунтов. Питание подземных вод 

осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков и притока с 

гипсометрически более высоких прилегающих территорий. Разгрузка 

осуществляется в местную гидрографическую сеть. Водосбор ближайших водотоков 

принадлежит бассейну Белого моря.  

2.4. Почвы 

Основным типом почв в области являются подзолистые, бедные перегноем и 

отличающиеся значительной кислотностью. При этом на суглинках, в низких местах 

с повышенным накоплением влаги, главным образом в еловых лесах, образуются 

сильноподзолистые почвы с мощным верхним слоем. В более высоких местах, менее 

благоприятных для накопления влаги, образуются среднеподзолистые почвы. На 

супесях и песках, плохо удерживающих влагу, в сосняках встречаются 
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слабоподзолистые почвы. Там, где преобладает травяная растительность, — на 

лесных вырубках, в редких смешанных или лиственных лесах — образовались 

дерново-подзолистые почвы. 

3. Современное использование территории 

В настоящее время часть территории проектирования свободна от застройки и 

покрыта растительностью.  

Объекты культурного наследия, особо охраняемые природные территории в 

границах проектирования отсутствуют. 

На территории проектирования установлены зоны с особым условием 

использования территории:  

- водоохранная зона озера Сапожок; 

- водоохранная зона р.Контокки; 

- прибрежная защитная полоса озера Сапожок; 

- прибрежная защитная полоса р.Контокки; 

- охранная зона ВЛ 10кВ. 

 В границы проектирования частично попадает существующий земельный 

участок, границы которого установлены в Едином государственном реестре 

недвижимости.  

Таблица 1 – Экспликация существующих земельных участков, границы 

которых установлены в Едином государственном реестре недвижимости. 

Номер 

п/п 

Кадастровый 

номер 

Вид 

разрешенного 

использования 

ЗУ 

Площадь в 

границах 

проетирования, 

м. кв. 

Площадь 

участка,  

м. кв. 

Адрес Статус 

1 10:04:0000000:4067 
Автомобильный 

транспорт 
3925 17 237 

Российская 

Федерация, 

Республика Карелия, 

Костомукшский 

городской округ, г. 

Костомукша 

Учте

нный 

4. Архитектурно-планировочное решение 

Проект планировки разработан с учетом сложившегося землепользования и 

предполагает оптимальное использование территориального потенциала с учетом 

сохранения и дальнейшего развития сложившейся планировочной структуры. В 

границах территории проектирования на незастроенных территориях, предлагается 

размещение индивидуальных жилых домов по принципам создания благоприятной 

среды для жизнедеятельности человека, объекта торговли. 

Важное место в планировочной структуре проектируемой территории занимает 

система зеленых насаждений общего пользования, равномерно рассредоточенная по 

территории проектирования, с сохранением естественного природного ландшафта. В 

северной части территории проектирования выделены зоны для развития 

благоустройства, площадки для игр детей и занятия спортом. 
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Предусмотрено осуществление внутренних транспортных связей планируемой 

территории с помощью местных улиц и проездов, обеспечена с центральной и 

западной частью города Костомукша. 

5. Жилищный фонд 

Проектные предложения 

Проектом планировки территории предусматривается строительство 127 

индивидуальных жилых домов, располагаемых на 127 образуемых земельных 

участках. 

Общая площадь земельных участков, планируемых индивидуальных жилых 

домов составит 137338 м2. 

6. Население 

Проектные предложения 

Численность населения для указанных индивидуальных жилых домов 

рассчитана из среднего состава семьи – 3 человека, проектная численность населения 

в новом индивидуальном жилищном фонде ориентировочно составит 381 человек. 

7. Культурно-бытовое обслуживание 

В настоящие время культурно-бытовое обслуживание населения 

осуществляется учреждениями и объектами, расположенными за границами 

проектирования. 

Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового обслуживания, 

осуществляется на основе региональных нормативов градостроительного 

проектирования. 

 

Таблица 2 – Расчет потребности в учреждениях культурно-бытового 

обслуживания 
N 

пункта 

Наименование 

объекта 

Единица 

измерения 

Норматив 

на 1000 

чел. 

Расчётная 

потребност

ь 

Примечание 

Расчет на проектную численность населения – 381 человек 

1 Объекты образования  

 

 

 

 

 

 

 

Региональные 

нормативы 

градостроительног

1.1 Дошкольные 

образовательные 

организации 

место 47 18 

1.2 Общеобразовательн

ые организации 

место 90 35 

2 Объекты здравоохранения регионального значения 

2.1 Амбулаторно-

поликлиническое 

учреждение 

посещение 

в смену 

коек 

 

18,15 

 

7 
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2.2 Стационары для 

взрослых и детей 

 

13,47 

 

5 

 

о проектирования 

Республики 

 Карелия 

3 Объекты культуры  

3.1 Общедоступные 

библиотеки 

уровень 

обеспеченн

ости, экз. 

250 96 

4 Объекты физической культуры и массового спорта 

4.1 Спортивные залы кв.м 350 134 

4.2 Помещения для 

физкультурных 

занятий и 

тренировок 

 

кв.м 

  

70 

 

27 

4.3 Плоскостные 

сооружения 

муниципального 

района 

 

кв.м 

 

1950 

 

743 

4.4 Плавательные 

бассейны 

муниципального 

района 

кв.м зеркала 

воды 

75 29 

5 Предприятия торговли и общественного питания, бытового 

обслуживания и другие 

Постановление от 

20 апреля 2017 года 

N 126-П «Об 

утверждении 

нормативов 

минимальной 

обеспеченности 

населения 

площадью 

торговых объектов 

для Республики 

Карелия» 

5.1 Торговые объекты 

по продаже 

продовольственных 

товаров, всего 

кв.м 

торговой 

площади 

193,5 73,7 

5.2 Торговые объекты 

по продаже 

непродовольственны

х товаров, всего 

кв.м 

торговой 

площади 

375,7 143,1 

5.3 Предприятия 

общественного 

питания 

посадочное 

место 

40 15 Свод правил СП 42 

13330 2016 

Градостроительств

о. Планировка и 

застройка 

городских 

5.4 Предприятия 

бытового 

обслуживания 

населения 

рабочее 

место 

9 4 

 

 

Размещение иных объектов социального обслуживания на территории 

проектирования градостроительной документацией не предусмотрено. Обеспечение 

населения услугами учреждений и предприятий социального назначения будет 

осуществляться за счёт объектов, расположенных в близлежащих микрорайонах. 

Радиусы обслуживания населения удовлетворяют нормативным требованиям СП 

42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений».  
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Благоустройство 

Потребность населения в границах проекта планировки территории в объектах 

благоустройства определена в соответствии с РНГП. 

 

 

Таблица 3 – Расчет потребности в минимальной обеспеченности объектами 

благоустройства 

 

№ Назначение площадок 

Норма 

площади 

на 1 

жителя, 

м2 

Требуемая 

площадь, м2 

Площадь по 

проекту, м2 

Минимально 

допустимое 

расстояние от 

окон жилых и 

общественных 

зданий до 

площадок,  

не менее 

1 

Для игр детей 

дошкольного и 

младшего школьного 

возраста 

- - 1718,0 12 м 

2 
Для занятий 

физкультурой 
- - 1000,0 10-40 м 

3 Озеленение территории 6 2286 9317 - 

 

Проектом планировки в полном объеме обеспечивается нормативная 

потребность жителей в объектах благоустройства: 

 Сквер и спортивные площадки в северной части территории 

проектирования. 

8. Организация транспортного обслуживания территории 

К внешнему транспорту для рассматриваемой территории отнесен 

автомобильный транспорт, позволяющий осуществлять транспортную связь с 

окружающими территориями.  

Согласно таблице 1 Распоряжения Минтранса России от 31.01.2017 N НА-19-р 

(ред. 13.04.2018) «Об утверждении социального стандарта транспортного 

обслуживания населения при осуществлении перевозок пассажиров и багажа 

автомобильным транспортом и городским наземным электрическим транспортом» 

предельное кратчайшее расстояние пешеходного пути от границ участков до 

объектов остановочных пунктов, расположенных в зоне индивидуальной жилой 

застройки, составляет 800 м.  

В качестве массового городского пассажирского транспорта предлагается 

автобус. Часть пассажирских перевозок будет осуществляться такси и 

индивидуальным легковым транспортом. 

Проектом предлагается автобусный маршрут пустить по проектируемой улице 

общегородского значения №1 и №10. 

 



14 

 

Улично-дорожная сеть 

Одной из главных задач при проектировании улично-дорожной сети 

территории является наиболее удобное и рациональное подключение проектируемой 

улично-дорожной сети к существующей.  

Проектом предусматривается устройство улиц местного значения, основная 

задача которых заключается в обеспечении непосредственного доступа к зданиям и 

земельным участкам.  

Проектируемая улица №1, №10 - Улицы общегородского значения 

Проектируемая улица №3 - Улицы районного значения 

Проектируемая улица №2, №4, №5, №6, №7, №8, №9 - Улицы в жилой 

застройке 

Проектируемый проезд №1, №2, №3 - проезд. 

Основные параметры планируемых объектов улично-дорожной сети приняты в 

соответствии с требованиями CП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений» и представлены в таблице ниже. 

 

Таблица 4 – Основные параметры улицы общегородского значения  

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Параметры 

1.1 Общая протяженность км 2,38 

1.2 Ширина полосы движения м 3,5 

1.3 Число полос движения - 2 

1.4 Ширина тротуара м 2,5 

1.5 Расчётная скорость движения км/ч 70 

           

Таблица 5 – Основные параметры улиц районного значения 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Параметры 

1.1 Общая протяженность км 0,60 

1.2 Ширина полосы движения м 3,5 

1.3 Число полос движения - 2 

1.4 Ширина тротуара м 2,5 

1.5 Расчётная скорость движения км/ч 60 

 

          Таблица 6 – Основные параметры улиц в зонах жилой застройки 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Параметры 

1.1 Общая протяженность км 3,86 

1.2 Ширина полосы движения м 3,0 

1.3 Число полос движения - 2 

1.4 Ширина тротуара м 1,5 

1.5 Расчётная скорость движения км/ч 40 
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Таблица 7 – Основные параметры проезда 

№ п/п Наименование 
Единица 

измерения 
Параметры 

1.1 Общая протяженность км 0,58 

1.2 Ширина полосы движения м 3,0 

1.3 Число полос движения - 2 

1.4 Ширина тротуара м 1 

1.5 Расчётная скорость движения км/ч 40 

 

Вдоль проектируемых улиц №1,2,3,4,8 и 10, проектом предусмотрено 

размещение велодорожек, шириной 2 м. 

Для удовлетворения требованиям СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги 

населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования» радиус 

закругления бортового камня проектируемых улиц составляет 6,0 м. 

Организация уличного движения предусматривается техническими средствами 

в установленном порядке (установка дорожных знаков, нанесение дорожной 

разметки). 

Для обеспечения требований СП 396.1325800.2018 проектом 

предусматриваются следующие технические решения: 

 поперечный уклон тротуара: 5 – 20 ‰; 

 поперечный уклон проезжей части: 10 – 30 ‰; 

 максимальный продольный уклон тротуара: 50 ‰; 

 максимальный продольный уклон проезжей части: 60 ‰; 

 покрытие тротуаров: асфальтобетонное. 

9. Инженерная инфраструктура 

Проектом установлены трассы прохождения инженерных коммуникаций, 

возможные места пересечения автомобильных дорог, места установки сооружений 

системы электроснабжения. 

Прокладка инженерных коммуникаций должна выполняться на стадии ПД                       

в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации                                  

№ 87 от 16 февраля 2008 г.  

Инженерная инфраструктура предусматривает водоснабжение, водоотведение 

(ливневая канализация), электроснабжение и линий связи строящихся объектов от 

существующих сетей и укладку трубопроводов. Размещение инженерных 

коммуникаций предусматривается подземно в технических полосах вне проезжей 

части автомобильных дорог. 

Подземные инженерные коммуникации следует размещать параллельно, при 

этом расстояния между инженерными коммуникациями, а также от коммуникаций до 

фундаментов зданий и сооружений следует принимать минимально допустимыми, 

исходя из размеров и размещения камер, колодцев и других устройств на сетях, 

условий монтажа и ремонта сетей. 
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На данной стадии проектирования рассмотрены принципиальные решения по 

организации системы водоснабжения, электроснабжения, все приведенные расчеты 

подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования. 

На проектируемой территории инженерная инфраструктура отсутствует. 
 

9.1 Электроснабжение 

Электроснабжение выполнено на основании следующих документов: 

-СНиП 11-04-2003 «Инструкции о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

-РД 41 42 43.20.185-94 «Инструкции по проектированию городских 

электрических сетей». 

Основными потребителями электроэнергии проектируемой жилой застройки 

являются жилые дома с электроплитами. Расчет электрических нагрузок выполнен на 

основании нормативных документов СП 31-110-2003 и РД 34.20.185-94 по удельным 

нагрузкам для жилых домов с электроплитами с учетом электроотопления и горячего 

водоснабжения.  

 
Таблица 8 

Расчет электрических нагрузок 

№ Потребитель Р, кВт Основание 

1 

Коттеджи с электрическими плитами 

мощностью до 10,5 кВт и 

электрической сауной мощностью до 

12 кВт – 127 шт. 

Рр=127*5,5=698,5 кВт 
РД 34.20.185-94  

табл. 2.1.11 

2 Электроотопление и ГВС Рр=127*9,0=1143 кВт  

3 

Уличное освещение светильниками 

мощностью 150 Ватт, устанавливаемых 

на опорах ЛЭП-0,4 кВ через 36м 

Рр=150*7522=1128,3 кВт 

СНиП 23-05-95* 

п.7.35 табл. 15; 

СН 541-82 

4 

Продовольственные магазины: 

- с кондиционированием воздуха 

(кВт/м2 торгового зала) 

Рр=150*0,25=37,5 кВт 
РД 34.20.185-94  

табл. 2.1.111 

5 КНС Рр =0,3 кВт  

 ИТОГО суммарная нагрузка: Рр=3007,6 кВт  

 

 

Расчетная электрическая нагрузка жилых домов с электрическим отоплением и 

электрическим водонагревом должна определяться по проекту внутреннего 

электрооборудования жилого дома в зависимости от параметров установленных 

приборов и режима их работы (определяется теплотехнической частью проекта). 

Электроприемники 3 категории электроснабжения могут обеспечиваться 

электроэнергией от одного источника питания при возможности ремонта вышедших 

из строя узлов за сутки. 
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Распределение электроэнергии по потребителям проектируемой застройки будет 

осуществляться от трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ. 

По надежности электроснабжения жилые одноквартирные дома с 

электроплитами отнесены к III категории, дома с электроплитами и 

электроотоплением отнесены ко II категории, коммунально-бытового назначения ко 

II и III категории. 

Электроснабжение потребителей по высокой стороне предусматривается по 

двухцепной схеме от РУ-10 кВ РТП-3  с запиткой двух вновь устанавливаемых 

бетонных комплектных  трансформаторных подстанций типа  2БКТП-1000/6/04-

УХЛ1, напряжением 10/0,4 кВ на 2 трансформатора  1000 кВА по двум кабельным 

линиям 10кВ с установкой  АВР на стороне низкого напряжения. 

БКТП проходного типа представляет собой железобетонную конструкцию, 

состоящую из четырех модулей и рассчитана на установку: 

-2-х трансформаторов ТМГ 11- 1000 кВА - 10/0,4 кВ, расположенных в 

трансформаторном отсеке. Трансформаторный отсек позволяет осуществлять 

двухстороннее обслуживание силовых трансформаторов. Внизу трансформаторного 

отсека смонтирован маслосборник для сбора масла; 

-комплектного распределительного устройства высокого напряжения УВН-10 

кВ, состоящего из камер КСО-386 с использованием выключателей нагрузки ВНА-

1000А   и предохранителей ПКТ; 

-распредустройства низкого напряжения РУНН-0,4кВ, на вводе которого 

установлен автоматический выключатель ВА, трансформаторы тока, счетчик 

активной энергии. В отсеке учета активной энергии установлен счетчик типа 

Меркурий 230АР,1кл. точности. 

Электроснабжение предназначено для передачи и распределения электрической 

энергии от источников и систем преобразования до потребителей или приемников 

электроэнергии. 

В распределительных панелях применяются автоматические выключатели. 

Вводы 10 кВ и выводы 0,4 кВ – кабельные. 

Кабельные линии на напряжении 10кВ рекомендуется выполнить кабелями м. 

ААБл-10-сечением 3х240мм2.  

Кабели прокладываются в траншее на глубине 0,7м, с защитой кирпичом в один 

слой поперек трассы кабеля, при пересечении с подземными коммуникациями и 

дорогами, кабель защитить трубами гибкими двустенными из ПНД/ПВД 

Ø140/120мм. Кабели под дорогами прокладываются на глубине 1м. 

Взаиморезервируемые кабели, проложить в разных траншеях. 

Кабели ААБл-10-3х240 мм2 позволяют пропустить токовую нагрузку   2000 кВт, 

что обеспечит возможность электроснабжения жилых домов, объекты коммунально-

бытового назначения. 

 

Сети 0,4 кВ 

 

Электроснабжение одноквартирных жилых домов с электроплитами 

выполняется по воздушным линиям выполненных проводом СИП-2А расчетного 

сечения на железобетонных опорах. Электроснабжение одноквартирных жилых 



18 

 

домов с электроплитами и электроотоплением, объектов коммунально-бытового 

назначения выполняется по двум кабельным линиям расчетного сечения.  

 

Наружное освещение 

 

Наружное освещение выполняется светильниками т. ЖКУ-20-250-001 с 

натриевыми лампами ДНаТ мощностью 250 Вт, которые устанавливаются на 

железобетонных опорах, на которых совместно с ВЛИ наружного освещения 

располагается ВЛИ-0,4кВ электроснабжения домов. Сети наружного освещения 

выполняются кабельными линиями. Питание сети наружного электроосвещения 

осуществляется от панели наружного электроосвещения устанавливаемой в 

проектируемых ТП. 

Включение наружного электроосвещения предусматривается автоматически от 

фотореле или реле времени, которые устанавливаются в панели наружного 

электроосвещения. 

Установка опор уличного освещения вдоль дорог, улиц, площадей должна быть 

выполнена на расстоянии не менее 1 метра от бордюра дороги на магистральных 

улицах с интенсивным автомобильным движением, и не менее 0,6 метра на других 

дорогах. Это расстояние допускается уменьшить до 0,3 метра при отсутствии 

маршрутов движения городского транспорта и грузовых автомобилей. При 

отсутствии бордюра расстояние от дороги до опоры освещения должно быть не менее 

1,75 метра. 

Размещение сетей и сооружений электроснабжения с учетом нагрузок и 

разбивкой мощностей по категориям надежности электроснабжения будет выполнено 

в ходе дальнейшего проектирования. 

 

9.2 Водоснабжение 

Раздел выполнен в соответствии с требованиями: 

«СП 31.13330.2021 Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и 

сооружения. Актуализированная редакция. СНиП 2.04.02˗84*. С изменениями № 1» 

(утв. Приказом Минрегиона России от 27.12.2021 № 1016/пр.); 

«СП 8.13130.2020. Свод правил. Системы противопожарной защиты. 

Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования пожарной 

безопасности» (утв. Приказом МЧС России от 30.03.2020 № 225); 

«СанПиН 1.2.3685-21 "Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 

безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания" 

(Зарегистрирован 29.01.2021 № 62296). 

Водоснабжение жилых домов, размещаемых на проектируемой территории 

предусматривается на основании технических условий на подключение к 

существующим сетям водоснабжения, выданных МКП «Горводоканал 

Костомукшского городского округа» от 13.09.2022г. №1805. 

Прогнозируется подключение к системе водоснабжения всех потребителей, и 

объектов перспективной застройки. 
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Для обеспечения комфортной среды проживания населения на проектируемой 

территории проектом предусматривается централизованная система водоснабжения ̠  

комплекс инженерных сооружений и сетей: 

строительство сетей с использованием современных труб из полиэтилена, 

высокопрочного чугуна, стеклопластика и современных методов прокладки; 

оснащение приборами учета воды всех потребителей. 

К целевым показателям развития централизованных систем водоснабжения 

относятся: 

а) показатели качества питьевой воды 

б) показатели надежности и бесперебойности водоснабжения 

в) показатели качества обслуживания абонентов  

г) показатели эффективности использования ресурсов, в том числе сокращения 

потерь воды при транспортировке 

д) соотношение цены реализации мероприятий инвестиционной программы и 

их эффективности - улучшение качества вод  

е) иные показатели, установленные федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики 

информативно-правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального 

хозяйства.  
 

Система и схема водоснабжения 

Система принята поселковая объединенная хозяйственно-питьевая и 

противопожарная низкого давления по СП 31.13330.2021. 

Схема подачи – централизованная, насосная.  

Сети водопровода кольцевые. Пожарные гидранты устанавливаются на 

кольцевой сети через 100 м друг от друга. Расстановка гидрантов определяется 

условиями пожаротушения любого здания, обслуживаемого сетью, не менее чем от 

2-х гидрантов. Располагаются гидранты вдоль автомобильных дорог на расстоянии 

2,5 м от края проезжей части на основной сети водопровода.  

Трассировка проектируемых сетей водопровода выполнена в увязке с 

разработанными поперечниками улиц и прокладкой других инженерных 

коммуникаций. 

Сети водопровода прокладываются на глубине не менее 2,2 м от 

спланированной поверхности земли до низа труб. 

 

Свободные напоры 

Минимальный свободный напор в сети водопровода в соответствии со 

СП 31.13330.2021 п. 5.11, должен быть не менее: при одноэтажной застройке – 10 

метров, на каждый следующий этаж добавляется 4 метра. 

Максимальный свободный напор в сети объединенного водопровода не должен 

превышать 60 метров.  

При превышении напора в сети больше допустимого необходима установка 

регуляторов давления. 

Рекомендуется ввести автоматизированную систему дистанционного контроля 

напоров, которая позволит проконтролировать колебания напоров, снизить 
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аварийность и тем самым сократить потери. При наличии пожарного депо 

необходимый напор создается передвижными пожарными насосами. 

Централизованная система водоснабжения населённых пунктов должна 

обеспечивать хозяйственно-питьевое водопотребление в жилых и общественных 

зданиях, нужды пожаротушения. 

Нормы водопотребления для населения приняты согласно СП 31.13330.2021 

«Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция. СНиП 

2.04.02˗84*». 

Нормами водопотребления учтены расходы воды на хозяйственно - питьевые 

нужды в жилых и общественных зданиях, полив территорий и на противопожарные 

нужды. Водоснабжение планируемой территории возможно от существующих и 

вновь выстроенных магистральных сетей и сооружений водопровода. 

Расход воды приходится на: 

-нужды населения; 

-полив территории и зеленых насаждений общего пользования. 

1. Удельное водопотребление на 1 человека принято в соответствии с СП 

31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

2. 50 л/сут на одного человека – норма расхода воды на полив улиц и зеленых 

насаждений.  

3. Суточный коэффициент неравномерности принят 1,2 в соответствии с СП 

31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения». 

4. 10% от расхода на хозяйственно-питьевые нужды населения приняты 

дополнительно на обеспечение его продуктами, оказание бытовых услуг и прочее. 

Расход воды на противопожарные нужды и расчетное количество одновре-

менных пожаров принимается в соответствии со СП 31.13330.2021 п. 5 табл. 1 и табл. 

2. 
Таблица 9 

Нагрузка на водопотребление 

№, п/п Наименование Единица измерения 

Расчетный 

срок 

 

1 2 3 4 

1 Численность населения чел. 381 

2 Норма водопотребления л/сут 180 

3 Расход воды куб.м/сут 69 

4 Коэффициент неравномерности - 1,10 

5 Максимальный суточный расход куб.м/сут 76 

6 Норма расхода воды на полив л/сут*чел 50 

7 Расход воды на полив территории куб.м/сут 19 

8 Расход воды на пожар куб.м./сут 54 

10 Неучтенные расходы, (10%) куб.м./сут 8 
 ИТОГО куб.м./сут 153 
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Водопроводные сети 

На проектируемой водопроводной сети устанавливаются водопроводные 

колодцы и камеры со стальной арматурой для выпуска воздуха, для выделения 

ремонтных участков, для сброса воды при опорожнении трубопроводов.  

Проектируемая система хозяйственно – питьевого водоснабжения 

предназначена для подачи воды питьевого качества к санитарно – техническим 

приборам жилых и общественных зданий, полива зеленых насаждений, проездов и 

противопожарные нужды. 

Для обеспечения подачи расчетных расходов воды необходимо осуществить 

строительство кольцевой сети водопровода, с установкой на сети пожарных 

гидрантов. 

Расстановка пожарных гидрантов на сети должна обеспечить пожаротушение 

любого здания не менее чем от двух гидрантов. 

Трассировка магистральных сетей и диаметр трубопроводов должны быть 

уточнены на последующих стадиях проектирования после проведения 

гидравлического расчета. 

 

9.3 Хозяйственно-бытовая и дождевая канализации 

Проектные решения приняты с учетом требований СП 32.13330.2018 

«Канализация. Наружные сети и сооружения. СНиП 2.04.03-85». 

Для водоотведения на планируемой территории жилой застройки 

предусматриваются сети хозяйственно-бытовой и дождевой канализации. 

Водоотведение с планируемой территории разработано на основании 

технических условий на подключение к сетям водоотведения, выданных МКП 

«Горводоканал Костомукшского городского округа» от 13.09.2022г. №1805. 

Проектом планировки предусматривается устройство системы бытовой 

канализации с подключением ее к существующим городским сетям. Для отвода 

стоков в существующие сети необходимо устройство канализационной насосной 

станции. 

С целью уменьшения существующего загрязнения водных объектов и 

подземных вод, необходимо выполнить работы по реконструкции, строительству 

систем канализации в следующем объеме: 

­ организация системы хозяйственно-бытовой канализации, включающей 

мероприятия по реконструкции отводящих, сборных коллекторов 

­ организацию сбора и отвода поверхностных сточных вод с очисткой на 

очистных сооружениях поверхностного стока. 

Бытовые сточные воды от жилых домов самотеком поступают в 

канализационную насосную станцию, далее по напорному трубопроводу отводятся в 

существующие сети бытовой канализации. Перед точкой подключения в 

существующие сети бытовой канализации устанавливается колодец-гаситель напора. 

Трассировка проектируемых сетей канализации выполнена в увязке с 

поперечниками улиц и прокладкой других подземных коммуникаций. 
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Общие расходы хозяйственно-бытовых стоков от застройки приведены в 

таблице 9. 

Сети самотечной канализации прокладываются на глубине не менее 1,8 м, 

напорной канализации не менее 2,2м от спланированной поверхности земли до низа 

труб. 
Таблица 10 

Расход стоков 

№, п/п Наименование Единица измерения 

Расчетный 

срок 

 

1 2 3 4 

1 Численность населения чел. 381 

2 Норма водопотребления л/сут 190 

3 Расход воды куб.м/сут 72 

4 Коэффициент неравномерности - 1,10 

5 Максимальный суточный расход куб.м/сут 79 

10 Неучтенные расходы, (10%) куб.м./сут 8 
 ИТОГО куб.м./сут 87 

 

Дождевая канализация 

На планируемой территории предусматривается отведение поверхностных 

сточных вод с поверхности проездов.  

От жилой застройки поверхностные воды по уклонам проездов направляются 

через дождеприемные колодцы в закрытую сеть дождевой канализации, и совместно 

с дренажными водами по дренажно-ливневым коллекторам проектируемых улиц 

отводятся также в проектируемую канализацию. 

 

9.4 Теплоснабжение 

В качестве источников теплоснабжения жилых домов, размещаемых на 

территории жилой застройки предусматриваются электрические котлы, 

устанавливаемые в каждом жилом доме в отдельном помещении. Мощность котлов 

для каждого дома определяется согласно тепловым нагрузкам. 

Прокладка тепловых сетей на планируемой территории не предусматривается. 

9.5 Информатизация и связь 

Настоящий раздел разработан в соответствии с письмом ПАО «Ростелеком» № 

02/05/13696/21 от 16.06.2021, требованиями РД 45.120-2000 «Городские и сельские 

телефонные сети. Нормы технологического проектирования», СП 42.13330.2016 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

На территории предусматривается стопроцентная телефонизация 

проектируемой застройки, стопроцентное покрытие радиосвязью, обеспечение 

широкополосного доступа к сети интернет. 

Подключение проектируемых объектов к сетям связи предусматривается от 

существующих объектов ПАО «Ростелеком». 



23 

 

9.6. Твердые и бытовые отходы 

Сбор и вывоз ТБО осуществляется кольцевым методом сбора отходов по 

графику и индивидуальному заключению договора на оказание услуг. 

Проектирование контейнерных площадок по сбору отходов не предусмотрено. 

 

10. Зоны с особыми условиями использования территории 

 

Зонами с особыми условиями использования в границах проекта планировки 

территории являются: 

 охранная зона объектов электросетевого хозяйства; 

 водоохранная зона озера Сапожок; 

 водоохранная зона р.Контокки; 

 прибрежная защитная полоса озера Сапожок; 

 прибрежная защитная полоса р.Контокки 

Таблица  11 

Зоны с особыми условиями использования в границах проекта планировки 

территории 
 

Наименование зоны Размеры зоны 

Нормативно-правовой акт, документ, 

устанавливающий зону с особыми 

условиями использования 

1 2 3 

Охранная зона объектов 

электросетевого хозяйства 

(вдоль воздушных линий 

электропередачи) 

до 1 кВ - 2 метра в 

каждую сторону 

 

1-20 кВ - 10 метров 

в каждую сторону 

 

110кВ - 20 метров в 

каждую сторону 

Постановление Правительства Российской 

Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 "О 

порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, 

расположенных в границах таких зон" 

Охранная зона объектов 

электросетевого хозяйства 

(вдоль подземных 

кабельных линий 

электропередачи) 

1 метр в каждую 

сторону 

Охранная зона 

трансформаторных 

подстанций 

10 метров 

Водоохранная зона  200 м  

 

 

Режим охранной зоны объектов электросетевого хозяйства 

 

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе 
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привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 

жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также 

повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий 

электропередачи; 

размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и 

подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить 

любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к 

объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа 

проходов и подъездов; 

находиться в пределах огороженной территории и помещениях 

распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки 

распределительных устройств и подстанций, производить переключения и 

подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на 

работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), 

разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, 

подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных 

линий электропередачи; 

размещать свалки; 

производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой 

свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-

смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи). 

 

Водоохранная зона 

 

В границах водоохранных зон запрещаются:  

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв;  

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 

ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;  

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами;  

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в 

специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;  

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, 

склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, 

инфраструктуры внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки 

маломерных судов, объектов органов федеральной службы безопасности), станций 

технического обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта 

транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств;  
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6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 

применение пестицидов и агрохимикатов;  

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод;  

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 

ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и 

добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в 

соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и 

(или) геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в 

соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года 

N 2395-1 "О недрах").  

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов 

при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану 

водных объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии 

с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей 

среды. 
 

Прибрежная защитная полоса реки 

В соответствии с частью 17 ст.65 Водного кодекса РФ: в границах прибрежных 

защитных полос наряду с установленными частью 15 настоящей статьи 

ограничениями запрещаются: 

1) распашка земель;  

2) размещение отвалов размываемых грунтов;  

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних 

лагерей, ванн. 
 

11. Инженерная подготовка территории  

Рельеф рассматриваемой территории носит равнинный характер и является 

благоприятным для разработки мероприятий по отводу поверхностных и других 

стоков.  

В основу проектных решений инженерной подготовки территории заложено 

выполнение следующих условий: 

– организация отвода поверхностных вод с территории; 

– обеспечение нормативных уклонов проезжих частей улиц для благоприятного 

и безопасного движения пешеходов и транспорта. 

При разработке схемы вертикальной планировки за основу приняты отметки по 

осям проезжих частей существующих улиц и отметки естественного рельефа, 

ограничивающих территорию. 

Отметки и уклоны проектного рельефа, определены на схеме вертикальной 

планировки территории. Согласно требованиям нормативной документации, отметки 

существующего и проектного рельефа, а также величины и направление продольных 

уклонов улично-дорожной сети показаны в точках перелома рельефа по оси проезжих 
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частей.  

Значения продольных уклонов осей проезжей части находятся в пределах 

3.0÷62.6 промилле.  

12. Охрана окружающей среды 

Проектные предложения проекта планировки направлены на обеспечение 

экологической безопасности и создание благоприятной среды жизнедеятельности 

человека. 

Оптимизация экологической обстановки при разработке документации по 

планировке территории достигается градостроительными методами за счет 

архитектурно-планировочной организации территории, её инженерного 

обустройства и благоустройства. Проектные предложения разработаны с учетом зон 

с особыми условиями использования территории и установленных для них 

регламентов, оценки санитарно-экологического состояния окружающей среды. 

Загрязнение компонентов природной среды на стадии проектирования 

отсутствует, но во время строительства и эксплуатации проектируемого сооружения 

техногенное воздействие значительно вырастет, и уровень загрязнения окружающей 

среды может кратковременно превысить допустимые значения. 

Наибольшему негативному воздействию, на территории проектирования, будет 

подвержен почвенный и растительный покров. Во время проведения строительных 

работ должны проводится следующие мероприятия: 

- производство строительно-монтажных работ, движение машин и 

механизмов, складирование и хранение материалов в местах, должно 

предусматриваться в строго отведенных местах для этого; 

- не допускается перевозка и разгрузка строительных материалов навалом, 

сбрасывание на землю, перемещение строительных элементов волоком; 

- не допускается использовать плодородный слой почвы для устройства 

подсыпок, перемычек и других временных земляных сооружений для строительных 

целей; 

- не допускается попадание на почву бензина, дизельного топлива, масел, 

битума и других загрязняющих веществ; 

- необходимо проведение постоянного контроля за образующимися отходами, 

производить их своевременный сбор и вывоз на лицензированные объекты 

утилизации; 

- не допускается захоронение на участке работ строительного мусора и 

накопление отходов вне мест временного хранения отходов строительства; 

- вертикальную планировку территории проводить с максимальным 

сохранением естественного рельефа; 

- при отводе поверхностных вод должна быть исключена возможность 

эрозионных процессов. 

Для сбора бытовых и строительных отходов на строительной площадке 

устанавливаются специальные контейнеры. Все контейнеры располагаются на 

специальных площадках. По мере их заполнения контейнеры вывозятся для 

утилизации отходов. 
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После завершения строительных работ требуется восстановление и 

рекультивация (благоустройство) нарушенного почвенного покрова. На участках 

строительных работ, где растительный покров уничтожен, проводятся мероприятия 

по его восстановлению (формируется плодородный слой и засев семенами различных 

видов трав или древесно-кустарниковыми видами растений). 

В планировочных решениях проектируемой территории предусмотрено 

развитие системы зеленых насаждений ограниченного пользования, специального 

назначения, что благотворно скажется на санитарно-гигиеническое состояние 

территории. 

13. Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны, 

мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций и 

обеспечению пожарной безопасности  

13.1 Основные показатели по существующим инженерно-техническим 

мероприятиям гражданской обороны и мероприятиям по предупреждению 

чрезвычайных ситуаций. 

Наличие и характеристики защитных сооружений гражданской обороны 

В настоящее время на проектируемой территории защитные сооружения 

гражданской обороны отсутствуют. 

Наличие сборно-эвакуационных пунктов (СЭП) и приемных эвакуационных 

пунктов (ПЭП) 

На территории проектирования СЭП и ПЭП не разворачиваются. 

Для своевременного выявления причин, способствующих возникновению 

природных, техногенных и биолого-социальных чрезвычайных ситуаций необходимо 

ведение централизованного мониторинга и прогнозирования чрезвычайных 

ситуаций. Своевременно должны выдаваться рекомендаций для принятия мер по 

предупреждению и локализации чрезвычайных ситуаций, и смягчению их социально-

экономических последствий. 

13.2 Мероприятия по пожарной безопасности 

Противопожарное водоснабжение 

На территории населенных пунктов должны быть предусмотрены источники 

наружного и внутреннего противопожарного водоснабжения. К источникам 

наружного противопожарного водоснабжения относятся: 

 наружные водопроводные сети с пожарными гидрантами; 

 водные объекты, используемые для целей пожаротушения; 

 противопожарные резервуары. 

На территории проектирования, в настоящее время, источники наружного 

противопожарного водоснабжения отсутствуют. 

Учитывая характер планируемой застройки территории и её планируемое 

инженерное обеспечение, проектом планировки планируется в качестве основного 

источника наружного противопожарного водоснабжения использовать пожарные 
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гидранты установленные на сетях водоснабжения. Согласно СП 8.13130.2020 

«Системы противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного 

водоснабжения», система противопожарного водоснабжения должна обеспечивать 

расход воды – 10 л/сек. 

13.3 Мероприятия по гражданской обороне 

Защитные сооружения гражданской обороны 

В соответствии с СП 165.1325800.2014 и постановлением Правительства 

Российской Федерации от 29.11.1999 № 1309 «О порядке создания убежищ и иных 

объектов гражданской обороны» защита населения, проживающего на территориях, 

отнесенных к группам по гражданской обороне, находящихся за пределами зон 

возможного радиоактивного заражения (загрязнения) и возможных сильных 

разрушений предусматривается в защитных сооружениях гражданской обороны –

укрытиях. В качестве укрытий могут использоваться подвалы зданий, подполья 

домов, погреба, овощехранилища, помещения жилых и производственных зданий, 

специально приспособленные и оборудованные для размещения укрываемых в 

соответствии с требованиями СП 88.13330.2014 «Защитные сооружения гражданской 

обороны». 

Места расположения и вместимость защитных сооружений гражданской 

обороны определяются исходя из радиуса сбора укрываемого населения. В 

соответствии с СП 165.1325800.2014 «Инженерно-технические мероприятия 

гражданской обороны» радиус сбора укрываемых в ПРУ равен не более 1 км, при 

подвозе укрываемых автотранспортом радиус сбора укрываемых допускается 

увеличивать до 20 км. На территории проектирования размещение 

противорадиационных укрытий не планируется. 
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14. Технико-экономические показатели 

Таблица 12 
 

№  

п/п  
Параметры Единица измерения Количество 

1 
Общая площадь территории в границах 

проектирования 
га 53,2 

2 
Территории общего пользования в том 

числе: 
га 7,6 

2.1 Улично-дорожная сеть кв.м 7,6 

3 
Зоны размещения объектов 

капитального строительства: 
 30,18 

3.1 
Зона планируемого размещения 

индивидуальной жилой застройки 
кв. м 13,73 

3.2 

Зона планируемого размещения 

объектов общественно-делового 

назначения 

кв. м 0,74 

3.4 
Зона планируемого размещения 

объектов транспортной инфраструктуры 
кв. м 15,21 

3.5 
Зона размещения объектов инженерной 

инфраструктуры 
кв. м 0,5 

4 
Минимальный отступ от границ 

земельного участка 
м 

3  

5 

5 Численность населения, в том числе чел. 381 

5.1 проектируемая чел. 381 

6 Объекты благоустройства, в том числе   

6.1 
Площадки для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста 
кв. м 794 

6.2 Площадки для занятий спортом кв. м  1000 

6.3 Озелененные территории кв. м 9317 
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Приложение А 
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Приложение Б 
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Приложение В 
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Приложение Г 
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Приложение Д 
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Приложение Е 
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СОДЕРЖАНИЕ ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ 

 

№ 

листа 
Наименование чертежа Масштаб 

1 2 3 

1 

Фрагмент карты планировочной структуры территории 

города Костомукши с отображением границ элемента 

планировочной структуры 

М 1:2000 

2 

Схема, отображающая местоположение существующих 

объектов капитального строительства, в том числе линейных 

объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов 

незавершенного строительства, а также проходы к водным 

объектам общего пользования и их береговым полосам. 

Схема использования территории в период подготовки 

территории. Схема границ территории объектов культурного 

наследия. 

М 1:2000 

3 
Схема границ зон с особыми условиями использования 

территории.  
М 1:2000 

4 

Схема организации движения транспорта (включая транспорт 

общего пользования) и пешеходов, отражающая 

местоположение объектов транспортной инфраструктуры и 

учитывающая существующие и прогнозируемые потребности 

в транспортном обеспечении территории, а также схема 

организации улично-дорожной сети 

М 1:2000 

5 Схема водоснабжения М 1:2000 

6 Схема водоотведения М 1:2000 

7 Схема электроснабжения М 1:2000 

8 
Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории 
М 1:2000 

9 
Схема архитектурно-планировочного решения застройки 

территории 
М 1:2000 
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оз.Сапожек

С

Фрагмент карты планировочной структуры территории города Костомукши с отображением границ элемента

планировочной структуры

М 1:10000

Фрагмент карты планировочной структуры

территории города Костомукши с отображением

границ элемента планировочной структуры

 М 1:10000

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор

Стадия Лист Листов

ППТ 1

Изм. Кол уч. N док. Подпись Дата

Т074-23-08-2022 

Лист

Архитектор

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша

Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234,

10:04:0010401, 10:04:0010231)

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города

Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,

10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Антипова И.Д.

Миронова М.Е

Петунина Е.В.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

-  зона застройки индивидуальными и блокированными

жилымими домами

Т

-  зона лесопарков, лесов и активного отдыха

-  зона объектов транспортной инфраструктуры

-  граница территории , в отношении которой осуществляется подготовка

проекта планировки территории

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)

9

Ж-4
Ж-4

Р-2

Р-1

Р-2

Р-2

Т

Т

Т

-  зона парков, скверов, бульваров, набережных

Ж-4

Р-1

Р-2



10:04-6.25410:04-6.25510:04-6.25410:04-6.255

10:04-6.169

10:04-6.25410:04-6.255

10:04:0010233

10:04-7.1610:04-6.25410:04-6.255

10:04:0010232

10:04-6.25410:04-6.25510:04-6.25410:04-6.255

10:04:001011010:04:0010110

10:04-6.25410:04-6.255

10:04:0000000:4067

10:04-5.610:04-7.16

10:04-6.169

10:04-6.25410:04-6.255

10:04:0010233

10:04:0010232

10:04:0010231

10:04:0010232

10:04:0010230

оз.Сапожок

10:04:0010110

10:04:0010118

10:04:0010124

10:04:0010234

10:04:0010401

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы

10:04:0010118:1

10:04:0010118
- номер кадастрового квартала

- кадастровый номер земельного участка

-  граница кадастрового квартала

-  граница земельных участков

Сведения Единого государственного реестра недвижимости (ЕГРН) :

Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а

также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам

Схема границ территорий объектов культурного наследия

С

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор

Стадия Лист Листов

ППТ 2

Изм. Кол уч. N док. Подпись Дата

Т074-23-08-2022 

Лист

Архитектор

Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального

строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу,

объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам

общего пользования и их береговым полосам

Схема границ территорий объектов культурного наследия

 М 1:2000

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города

Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,

10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики Карелия

(кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

9

Антипова И.Д.

Миронова М.Е

Петунина Е.В.

-  граница территории , в отношении которой осуществляется подготовка

проекта планировки территории

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)

Границы охранных зон:

-  водоохранная  зона и прибрежная защитная полоса

Примечание:

1. Территория проектирования свободна от капитальной застройки.

2. Большая часть территории покрыта лесным массивом

3. Категория земель - земли населенных пунктов.

4. На территории проектировании проходит часть региональной дороги "проезд к м.Лувозеро"

5. Объекты культурного наследия на территории проектирования отсутствуют.

6. Водоохранная зона озера Сапожок (реестровый номер 10:04-6.254) совпадает с

прибрежной защитной полосой озера Сапожок (реестровый номер 10:04-6.255).

7. Водоохранная зона реки Контокки (реестровый номер 10:04-6.268) совпадает с

прибрежной защитной полосой озера Сапожок (реестровый номер 10:04-6.269)
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-  граница территории , в отношении которой осуществляется подготовка
проекта планировки территории

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
Границы

С

Схема границ зон с особым условием использования территории.
М 1:2000

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)

Зоны с особым условием использования территории

-  охранная зона объектов электросетевого хозяйства

Проект планировки территории.
Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор
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Схема границ зон с особым условием использования
территории
 М 1:2000

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики Карелия
(кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города
Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,
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Петунина Е.В.

-  санитарно-защитная зона  канализационной насосной станции 9

-  водоохранная  зона и прибрежная защитная полоса
Примечание:

1. Водоохранная зона озера Сапожок (реестровый номер 10:04-6.254) совпадает с
прибрежной защитной полосой озера Сапожок (реестровый номер 10:04-6.255).

2. Водоохранная зона реки Контокки (реестровый номер 10:04-6.268) совпадает с
прибрежной защитной полосой озера Сапожок (реестровый номер 10:04-6.269)
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Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую

местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в

транспортном обеспечении на территории, а также схема организации улично-дорожной сети.

М 1:2000

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор

Стадия Лист Листов

ППТ 4

Изм. Кол уч. N док. Подпись Дата

Т074-23-08-2022 

Лист

Архитектор

Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего

пользования) и пешеходов, отражающую

местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую

существующие и прогнозные потребности в

транспортном обеспечении на территории, а также схема организации

улично-дорожной сети.

М 1:2000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Объекты транспортной инфраструктуры

-  улицы и дороги местного  значения

-  пешеходная дорожка

-  велосипедная дорожка

-  ось улично-дорожной сети

-  место поперечного сечения улично-дорожной сети

-  направление движения транспорта

-  основные пути пешеходного движения

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики Карелия

(кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)
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М 1:100
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-  граница территории , в отношении которой осуществляется

подготовка проекта планировки территории

Границы

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)
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-  автобусная остановка
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Схема водоснабжения. М 1:2000

-  граница территории , в отношении которой осуществляется подготовка

проекта планировки территории

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)

Коммуникации:

-  водопровод хозяйственно-питьевой

-  точка подключения

Проект планировки территории.
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Схема водоотведения. М 1:2000

-  граница территории , в отношении которой осуществляется подготовка

проекта планировки территории

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)

Коммуникации

-  канализация хозяйственно-питьевая

-  точка подключения

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор

Стадия Лист Листов

ППТ 6

Изм. Кол уч. N док. Подпись Дата

Т074-23-08-2022 

Лист

Архитектор

Схема водоотведения

 М 1:2000

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики Карелия

(кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города

Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,

10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Антипова И.Д.

Миронова М.Е

Петунина Е.В.

-  канализационно-насосная станция

Проектируемый самотечная
сеть канализация  Ду=160 мм

Проектируемый напорный
коллектор от КНС 2 трубы
ду=160 мм
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Схема электроснабжения. М 1:2000

-  граница территории , в отношении которой осуществляется подготовка

проекта планировки территории

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)

Коммуникации:

-  линия электроснабжения 10 кв

-  линия электроснабжения 0,4 кВ

-  линия электроснабжения 10 кВ существующая

-  трансформаторная подстанция

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор

Стадия Лист Листов

ППТ 7

Изм. Кол уч. N док. Подпись Дата

Т074-23-08-2022 

Лист

Архитектор

Схема электроснабжения

 М 1:2000

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города

Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,

10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики

Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Антипова И.Д.

Миронова М.Е

Петунина Е.В.
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Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории

М 1:2000

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики

Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232, 10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Проект планировки территории.

Материалы по обоснованию

Рук. проекта

Ген.директор

Стадия Лист Листов

ППТ 8

Изм. Кол уч. N док. Подпись Дата

Т074-23-08-2022 

Лист

Архитектор

Схема вертикальной планировки и инженерной

подготовки территории

 М 1:2000

-  граница территории , в отношении которой осуществляется

подготовка проекта планировки территории

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы

Вертикальная планировка:

- величина уклона в промилле

- направление уклона проектного рельефа

-  улично-дорожная сеть

- расстояние действия уклона

- отметка проектного рельефа

- отметка существующего рельефа

- точка изменения уклона проектного рельефа

11

154

194.8

194.6

Инженерные коммуникации:

-  канализация ливневая

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города

Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,

10:04:0010233, 10:04:0010234, 10:04:0010401, 10:04:0010231)

Антипова И.Д.

Миронова М.Е

Петунина Е.В.

9

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)
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Архитектор

Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города Костомукша Республики Карелия
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Документация по планировке территории, расположенной в районе улицы Пригородная города

Костомукша Республики Карелия (кадастровые кварталы 10:04:0010124, 10:04:0010232,
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Антипова И.Д.

Миронова М.Е

Петунина Е.В.

Схема архитекурно-планировочных решения застройки территории

М 1:2000

Схема архитектурно-планировочного решения

застройки территории

М 1:2000

-  граница территории , в отношении которой осуществляется

подготовка проекта планировки территории

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Границы

Объекты транспортной инфраструктуры

-  улицы и дороги

-  пешеходная дорожка

-  велосипедная дорожка

-  ось улично-дорожной сети

-  водопровод хозяйственно-питьевой

-  линия электроснабжения 10 кв

-  линия электроснабжения 0,4 кВ

-  линия электроснабжения 10 кВ существующая

-  канализация хозяйственно-питьевая

Коммуникации

Элементы озеленения

-  озеленение территории жилого назначения и социального

обслуживания территории

-  озеленение территории общего пользования

-  парки

-  лесной массив

Элементы благоустройства

-  площадки для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста

-  площадки для занятий спортом

9

-  граница населенного пункта (г.Костомукша)
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