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Линия застройки

Границы кадастрового квартала 10:04:0010225

Часть кадастрового квартала 10:04:0010230

Примечание.
1. В соответствии с РН "Градостроительство.
Планировка и застройка городских и сельских
поселений, городских округов РК (табл. 70):
-минимальная ширина пешеходно-транспортных
магистральных улиц в красных линиях - 30 м.
-минимальная ширина основных проездов в красных
линиях  - 10 м.
минимальная ширина второстепенных проездов в
красных линиях - 7 м.
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Условные обозначения

Граница ранее сформированных земельных участков общественно - делового назначения
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Граница квартала 0225

Граница формируемых земельных участков жилых зон
Линия застройки
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обеспечения допустимых нормальных уровней звукового давления (шума)
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основные технико-экономические rrоказатепи

IIроекта. меrкевания блока <<Е>>

Irрилоrкение I

лъ
rlп

наименование показателей Единицы
измерениJI

Современное
состояние на

2015 г.
1 гlпощадь проектирyемой территории - всего га 35.23
z Территории, подлежащие межеванию

в тOм чисJlе:
о территории хсилой застройки 9,15

из них:
территории многоэтажной застройки _(- \,7з
территории 5-этажной застройки -(- 6,9l
В том чисJrе:
маllоэта}i(ные сблокироваrlные ж}lJIые дома 0.507
ИндивидуаJтьные жилъте дома с приусадебньтми
земельными уrастками -(- _(_

3 Территории, не подлежаu{ие межеванию
в To}vf числе: -(* ?6,37

о Зеленые насаждения, рекреационные зоны
общего пользованиrI -(_ |4,96

о Улицьi. дороги. пDоезды *( t,5
. Территории промышленной и коммунально-

ýкладскои заgтроики -({ - 0,1 58
. ТерритOрии дJuI строительства многоэтажных

жилых лоl\4ов стояutие на государс1,венном
кадастровом учете -(_ 4,9

. Территории под [Iндивидуальными жилыми
домами, стоflцис на государственном
кадастDовом \чете

-({- |,26

. Терриlýрии под мнOгокварIврны]чlи жиJlьlми
домами, стояIцие на государственном
кадастDовом yчете -(_ 2,58

. ТерритоЁии траЕспортной инфраструлстурьi _(_ п<о

о Земельные участки дJuI проектирования
объекто в об ш tecTBeH н о- ле,по Bol,t),H а з начени я -(_ 0,32



1.Введеняе.

Основной задачей проекта межевания застроенной территории является устаяовл9ние
границ застроеl{t{ых зе]t{елъных участков {,r незастроеflI{ых зем€лъных участкФв.

Проект лdежевания разработан с учетом взаимосвязи с прилегающими территорияIvIи,

.Щаны fiредложениJI по формированию грч}ниц зсмельных участков жильж зон и авто-
стоянок для легкового транспорта жителей города, предусмотрена система пошеходных связей
и зеленых насаждений общего поJБзования.

2. Еормативнаfl документация.

При выполнении flроектных работ Исполнитепь руководствовшIся следуюlцими
нормативными документами :

1. ГралостроительньйкодексРФ.
2. Земельньй кодекс РФ.
3. Фелера,тьный закон от 0б.10.2003 Jф 131-ФЗ кОб обrцих приЕципах организации

местнOго самоуправления в Российской Федерации>.
4. Федералълшй закон от 24.а7.2007 JЧЬ 221-ФЗ кО госуларственном кадастре не-

дви}кимостиD.
5. СП 42.tЗЗЗ0.20l1. кГрадостроительство. Ilланировка и застройка городскрD( и

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2. 07, 0 1 -89 *D.

6, СанIfuН 2,2.|12.1.1.1200,03 кСанlлтарно*заrцитные зоЕы и санитарнм классифtr-
кация предприятий, сооружений и иных объектов>>.

7. Закон Респlблики Карелия от 01. П.2аа4 ]ф 813-ЗРК <О горолских, сельских п0-
сеjlениях в Реепуб,irике Карелия>.

8, Закон Респубrпаки Карелия от 06.06.2005 NЬ 88З-ЗРК кОб объектах культурного
}iаследия (памятниках истори}l и культуры) народов Российской Федерации в Республике Ка-

р€лия).
9. Закон Республики Карелия ат 2З,07.2007 J\b 1103-ЗРК <<О некоторых вопросах

градостроительной деятелъt{ости в Республике Карелия>>.

10, Пос.тановление Правителъства Реопублики Карелия от 07.10.2008 М 210-П (Об

утверждении региональных нормативов градостроитепьного проектирования <<Гралострои-

тельство, Планировка и застройка горолских и сельских поселений, городских округов Рес-
публики Карелия>>.

1 1. Устав ý{униципальнOг0 образования <<Костомукrшский горолской 0круг}.
12. Правила з9млепOльзования и застройки Костомукшског0 городского округа.
l3. Инструкuия о порядке разработки, согласования? экспертизы и утверхtдения

I'радостроительной документации.
(утв. приказом Госстроя РФ от 29 октября 2а02 г, N 150)

14. Методич@скиФ указания по расчету нормативных размеров з@м@JъньIх участков в
кондоминиумах СП 30-101-98

,Щ.гш выrrолнения работы Заказчиком представлена следующая документация :

1, ГенерапьнъйпланКостомукшскогогородскогоOкругаРеспублгикиКарелия.
2, Фратмент д9жур}rог0 ýла}rа гOрода на 1Е,02"14 г,

1-17_пм.пз

мку кумс
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3.Размещение объектов капитального строительства.

3.1. Характеристика современЕOго исполь}Oвания террнтории.

Те,_рритория блока кЕ> расположQна в воQточной чаоти города Костомукrпа и про-
ходит между главными магистр{lльными улицеми города. Территория ограничýна с северо-
востока - ул. Ленина, вOстока - ул. Калевалы, с юга - ул. Лекинградская, с северо-запада - ул.
Калевала. Блок кЕ> расrrоложеrr в кадастровых кtsартыIах 10:04:0010225 w 10:04:0010230 на
кадастровом плане Костомукшског0 городского округа. Плошадь т9рритOрии cocTaBJIrIeT З5,23
га. Тераитор}lя застроона одно, пяти и девятиэтiDкными многоквартирными жиJшми домами,
одноэтажными и двухэтажными индивидуальными жилыми домами, административными зда_
нI4rIми, объектами июкенерной и транспортной инфраструктуры. Категория земель входящих в
территорию блока <Ер . зеь{ли населOнных пунктов, включает в себя сл9дующиs т9рритори"
ttльные зоЕы:

Жl -зона застройки мЕогоэтaэкными жилыми домами
Ж2- зона застройки средне этarкными жилыми домами
Ж4 - зона застройки индивидуальными и блокирванными жилыми домами
ОД - зона общественЕо-деловой застройки
СИ * зона рiвмещеншI объектов социаjьной инфраструктуры

3.2. Оценка качественного состояния застройки"

В граниuах блока кЕ>> выявлена многоэта}кнаJI застройка, застройка индивидуаль-
Еыми жиjtыми домам}1 сблоклrрованнымл1 ж[lлыми домами, общсственЕо-адмиЕиýтративные
здания, открытые автомобильные стояякr.r, обозначекы рекреационные зоны, а тtlкже вьUIвле-
ны несформирован}не участки, используе}tые Еод автостоя}Iки

Раоположение стояночных мilttино-мест, на проеюируемьIх автостоянках, доJDкЕы со-
ответствовать санитарным разрывам от существующих общественньгх и жилых зданий (таб-
пица 93 Региональные нормативы градостроитепьног0 проектирOвания "Градостроительатво"
Планировка и застройка городских и сельских поселений, городских округов Республики Ка-
релия"),

На сформированЕьiх участках (эксплик. номер 10 и 49) ориентировочной вместимо-
стью до 100 машино-мест расстояние до фасадов жильш зданий должно быть не менее 25 м.

Слелует отметитъ, что сформированный участок Jф10 и участок Ns49 для lrазмеtцgниrl
автостоянки легкового транспорта не соответствует саýитарным нормам,

3.3. Оценка качественного состояния транспортной инфраструIсгуры.
Проектируемая территория имеет выход на магистраJIьные улицы городского зна-

чения - ул. Ка"чев€lJIы, ул, Ленина, ул. Ленинградская. остановки общественного транспортЕl
находятся в зоне пешеходной доступности - 500 м.

3.4. ГралостроитапьЕая еиrysцпя

Проект межеваниrI выполнен в соответствии с Федеральным Законом РФ ДЬ136-ФЗ
от 25.10.200i г, И ]ф189-ФЗ от 29.|2.2а04 г., в соответоlвии с решением Правительства РФ о
вьшолЕении работ по межеванию земелъных участков под многOквартирными х(ильiми дома-
ми (МК.Щ) в срок до 20lб Года и с це-пью фрппИрованиrl земе.цьных участков под многоквар
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тирными жипыми домами, для даjьнейшей поýта}ювки llx на гооударствекныр1 каластровьй

учет.
,Щля межевания земеJьных участков границ под многоквартирные дома учитывался макси-
мальный допустимый процент застройки в границах земельног0 }л{астка для многоэтажной
жилой застройки * 64"6 согласно Правил землепользоваt{иJI и застройки Костомукшского го-

родакого о_круга.

Нормативный коэффициент застройки дJuI многоквартирных жилых домов на сег0-
дняшний день составляет 0,4 , коэффиrиент плотности застройки - |,2

Г[лотность застройки формируемь$( земельных }лчастков под МКД составлJIет l4,a-22,0
процента. Свободные }п{астки в зоне жилой застройки могут быть использоваЕы как рекреаци-
онные зоны.

На многих формируемьж земельных участках под МКД отсутствуют гостевые стоянки.
Существующие парковки легковых автомобилей (гостевые стоянки), дол}кны быть удалены
от подъездов обслуживаемых жильD( зданий не более чем на 200 м.

f{етские площадки могуr быть обrцими длr{ груIшы жилых домов из расчета- 0,7 кв.
пi/чел, площадки дJIrI взрослого насепония -0,1 кв. йчел., для занятий физкультурой -2,0 кв.
м/ч9л., хозяйственных целей-0,3 кв. м./чел.

3.5. Системы ин}кенерного обеспечепия.

На проектируемой территOрии сети электроснабжения, водоýровода, канапизации,
доотведения, теIIловые сети * существующие.

3.б Санитаряо - защитfiые зоЕы

ýля производствеЕных объекто* (ТП, РП) раостояние до х{илых зданий fiринимается Ее
менее 10 м. при условии обеспечения допустимьж нормаJIьных уровней звукового давленшI
(шума) (ПУЭ)

кfiля объектов1 явлrtюшихQя источниками воздействия ýа среду обитавия, дJIя которьгх
санитарными правилами не установлены размеры санит&рно-защитной зоны и рекомендуемые
разрывьJ> а также для объектор T-I]I классOв опасности, ржрабать.Iвается проект ор_иеrrтировоч-

ного ptвMepa саЕитарно-защитной зоны.
Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен бытъ обоонован проектом

санитарно_заrцитной зоны с расчетами ожидаемого загрязн9ния &тмосферного воздуха (с уче-
том фона) и уровней физического воздействия на атмосферный воздух и подтвержден резуль-
татами натурных исследований и измерений> СанПиН 2.2.|12,1.1.1200-03 "Санитарно-
защитные зоны и санитарЕая классификациrl предilриятий, сооружений и иных объектов"

Ориснтировочный размер санитарно-защитной зоны ТП, РП разрабатывается на осно-
вании физическоговоздействмяна атмосферный воздух (шум, вибрчия, ЭМП и др.).

Щля автостоянок санитарные нсрмы устаЕавливаются в зависимости от вместимости
ýтоянки исходя из нормы 25 м'на l машино- место. На листе 1 графической чаоти указаны
санитарныс разрывы до объекгов согласно табл.9З Региональных нормативов. ýо территорий
лечебных учреждений стационарного типа, открытых спортивных соорух(сний, мест отдьDrа
населениrI (сады, скверы, парки) санитарный разрыв для автостоянок вместимостью от 51 до
300 машино_ меот поинимается на основаяии резyльтатов раýчетOв рассеиванI,{я загрязяений в
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4. Проеrсгпое положение

4.1 Расчет цорý!ативной площади земельных участков
тирных домов.

S норм.к:ýк х Уэ.д.
S норм.к-нормативный размер земельного уrас*а, м'
Sк-общая площадь квартир многоквартирного дома, м2
Уэ.л.-улельный пок&затепъ земелъной доли для зданий разной этФкности (табл. Прило_

жение А. СП З0-101-98)
Годапостройки блокаГ -1982, 1983, 1984, 1985 гг.
.Щля 5- этажных домов принимается Уэ.д.:1,36
Для 9- этa>Iсных домOв приrrимается Уэ.д.:0,98
.Щля одноэтажt{ых домов Уэ.д.: 1,6 1

Многоквартирный 5-эт. пtи.пой дом по ул. Калевалао 1

существук}щих l}tногокв&р-

SK обФая:3101 м2,
S норм.к 5 эт.: ЗlOi х |}6:4217,Зб
S факт.:3466 м2
Многокварlнрный 5-эт. нсилой дом по ул. Калевалаr 3
SK: З304 i м'
S нор*.*: З304,1 х |,З6:449з,58 м2
S факт.:293З м2
Мноrокварчирный 9-эт. жилой дом по ул
SK:4985,7 м'
S норм.к- 4985,1х 0,98:488б м2
S фалст.:2З8l м2
МногоквартирныЁr 5-эт. жилой дOм ао ул
SK:2517,2 м'
S норшt.к: 2517,2 х 1,36:342З,4 м2
S факт.:З329 м'
Многоквартирный 5-эт. нtилой дом по ул. Калевала, 15
SK:440I м'
S норм.к:4401 х 1,36:5985,36 м2
S факт.:5884 м2
Мноrоквацтирный 5-эт. экилой дом по ул. Калевала, 17
SK:4334 м'
S норм.к:?З34,х 1,36:5895,46 м:
S Факт.:) /Е) м-
МногокварlирЕый 5-эт.lкилой дом по ул. Калевала, 19
SK: З266,3 м'
S HopM.lс 3266,З х l,З6:4442,|7 м2
S факт.:4ЗЗЗ м2
ltlногоквартирный 9-эт. хсилой дом по ул. Калевалап 21
Sк:224З м'
S норм.к: 2243 x0,98-2198,14 м2
ý факт.:2387 м2

2м

Калевалаr 5

Каловалао 11
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Многоквар|ирвый 9-эт. rкплой дом по ул. Калевалап 23
SK:2210,6 м'
S норм.к: 22la,g х0,98:2|66,З9 м2

S факт.: 2201 м2

а

I

Многокварlирный 9-эт. жилой дом
Sк:2209,З м'
S норм.к: 2209,З х 0,98:2l65,1 1 м2

S факт.:2469 м2

по ул. Калевалаr 25

Многокварткрный 10-эт. жЕлФй дOм по ул. Калевала,21
Sre 2451,8 м2

S норм,к: 2451,8 х 0,966:2368,44 #
S факт.:3241 м2

Многоквартирный аэт. ясилой дом п0 ул. Ленинап 14

SK:3097,42 м-
S норм.к:3097,42 х 1,З6:42I2,5 м'
S факг.:3407 м-
Многоквар\ирный 9-эт. жилой дом ýо ул. Ленинао 14а
SK: 8616,5 м'
S норм,к: 86l6,5 х 0,98:844 4.17 м1

S факт.:7026 м'
Многоквартирный Sэт. жи.ltой дом rro ул. Ленина, 16
SK- З153,5 м2

S норм.к:3153 х 1,36:4288,76 м2

S факт.:3277 м'
Многокварlирный 5-эт. жилой дом по }л. Ленинао 20
SK: l844,7 м'
S норм.к: 1844,7 х 1,З6:2508,79 м2

S факт.:l895 м"
Многоквартирный 5-эт. rкилой дом по ул. Ленинаr 22
SK: З1 16 1 м"
S норм.к- 3l16,1 х1,36:42З7.9 Mz

S факт.:4lЗ5 м'
Многокваqтирный 5-эт. жилой дом по ул. Ленина,24
SK: l570 м-
S норм.к: 1570 х 1,36:2|35,2 м2

S факт,:2315 м2
Многоквартlлрный 5-эт.lкилой дом по ул. Ленинаr 26

1}iK:JlUoM-
S норм.к: 3106 х 1,З6:4224,|6 м2

S факт.:З3141 м'
lVlногокварlирный 5-эт. ясилой дом по ул. Леншнаr 28
SK: З093,2 м'
S нормl.к:309З,2 х 1,З6:4206,75 м-
S факт.:3753 м'
Многоквартирный 5-эт. жилой дом по ул. Ленинградскаяr 2
SK: Зl69 м'
S норм.к:3169 х 1,З6:4З09,84 м2

S факт.:З911 м"
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L
Многоквацтирный 5*эт. жшлой дом по ул. Ленrлнградскаяr 4
SK:3725 м"
S норм.к= 3725 х ],36:5066 м2
S факт.:З5а2м2
Многоквартирный 5-эт. ясилой дом п0 ул. Ленинградская, б
SK:6243 м'
S норм.к: 6243 х 1,36:8490,48 м2
S факт.:7025 м2

Мноrоквартирпый 1-эт. жилой дом по ул. Ленинградская, 18
SK:270 м2

S норм.к: З759,7 х |,61:434,7 м2

S факт.:1964 м2

Многоквартирный 1-эт. жилой дом по ул. Ленинградскаяr 20
SK:204 м"
S норм.к: 204 х\,6|:328,44 м2

S факт.:26Тб м2
Многокварт;лрный 1-эт. жилой дом по ул. Ленинградскаяr22
SK:267,39 м-
S норм.к: 267,З9 х 1,61:430,5 м2
S факт.:i919 м2

4.2 Выводы
Установлены нормативные площади земельных участков под МКД.
Фактичсские площади земельных участков установл9ны исходя из сложившейся плани-

рOБки rеapTaJia и благоуотрорiства TýpplIтopи}t.

4. 3 Основные техннкоФкономическllg ýоказатеЕи IIроекга м€жеваIIия
См. Приложение 1

(Источник: Постановление Гоостроя РФ от 29.|0.2002 N 150)

5. Сводная таблица сведений по факгическому и планируемому использованию
земе,цьныц участков, территOриц б_лOк.а (ED

См. Приложение 3
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